cernant la jouissance commune et privative, devra en
faire part, par écrit, au syndlc, lequel en avisera,
s'il y a lieu, l'assemblée générale la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou ano-
nymes ne sont pas recevables.

3. - Dans tous les cas ou, pour l'utilisa-
tion des parties communes ou privatives, le present
réglement requlert l'accord du syndic, le coproprle—
taire concerné pourra en cas de refus de celui-ci ou
de contestation sur les conditions de son autorisation,
demander que la question soit soumise & l'assemblée
compétente des copropriétaires.

Si1 le copropriétaire concerné le demande,
le syndic, devra convoquer extraordinairement 1'assem-
blée dans le mois de la demande et aux frais de 1'in-
téressé.

4. - Il est ici précisé et stipulé que l'ar-
chitecte de l'ensemble immobilier ou de la coproprié-
té auquel renvoient certaines dlSpOSltlonS des arti-
cles 8 et 9 ci-dessous sera-désigné et révoqué par le
syndic. Toutefois, l'assemblée générale des coproprle—
taires, délibérant comme il sera dit plus loin & 1'ar-
ticle 69, pourra revoquer et désigner un nouvel archi-
tecte.

En cas ue révocation de l'architecte de 1l'en-
semble immobilier par l'assemblée générale, cette déci-
sion ne sera valable que dans la mesure ol ladite as-
semblée désignera en méme temps, ou par une décision
subsequente, un nouvel architecte de la copropriété,
de maniére a ne pas rendre inutiles, sinon caduques,
les stipulations des articles 8 et 9 ci-apreés dans
lesquelles il est fait référence & l'architecte de
l'ensemble immobilier.

Ainsi qu'il est indiqué & 1'alindéa 8 de l'ar-
ticle 12 ci-aprés, les honoraires de l'architecte de
la copropriété seront inclus dans les charges généra-
les. Cependant, lorsqu'une autorisation de travaux se-
ra demandée par un copropriétaire, les honoraires af-
férents & l'avis ou & l'intervention de la coproprié-
té seront a la charge dudit copropriétaire cf. Classes
1.1.5.6. de l'article 8 ci-dessus). Il en sera de
méme, le cas échéant, en cas de travaux particuliers
intéressant seulement une partie de l'ensemble immo-
bilier ou un élément d'équipement commun faisant 1'ob-
jet d'une spécialisation des charges.

Les honoraires relatifs a l'intervention de
l'architecte de la copropriété seront alors répartis
entre les seuls copropriétaires concernés.



ARTICLE 7
DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ensemble immobilier est destiné & un usage
principal d'habitation. Toutefois, sous réserve des
dispositions de la classe 2.1. de l'article 8 ci-apres,
les appartements pourront &tre affectés & :

- un usage professionnel (cabinets de méde-
cin, d'avocat, de conseil, etc...);

- des siéges sociaux et administratifs de
toutes personnes morales de droit privé non commer-
cantes;

- des bureaux commerciaux et non commerciaux,
sans réception du public et sans manipulation de mar-
chandises.

Le tout sous réserve de l'obtention des au-
torisations administratives nécessaires.

De plus, le sous—-sol du bitiment est affecté
au stationnement des véhicules ainsi qu'aux équipe-
ments technlques a4 l'usage commun dudit b&timent.

ARTICLE 8
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chaque copropriétaire d'un lot a le droit de
‘faire et de disposer de tout ce qui constitue sa pro-
priété privative comme il l'entend, & la condition de
respecter la destination de l'ensemble immobilier, de
ne pas nuire aux droits privatifs ou communs des au-
tres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de l'ensemble immobilier et sa
bonne tenue, et sous les réserves qui vont &tre ci-
aprés formulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera respon-
sable dans les termes de la classe 1 de l'article 6 ci-
dessus.

1. - MODIFICATIONS :

1.1. Regles générales d'usage :

1.1.1. Il ne pourra étre percé de trous ou
saignées dans les plafonds et planchers, sans 1l'auto-
risation du syndic et de l'architecte de l'ensemble
immobilier.

1.1.2. Chaque copropriétaire pourra modifier,
1ta disposition intérieure de son appartement, mais
dans tous les cas, il devra obtenir l'autorisation



préalable du syndic et faire exécuter les travaux en
respectant les dispositions de la classe 1.1.5. ci-
aprés du présent article.

Cependant, jusqu'a la naissance de la copro-
priété, cette autorisation sera valablement donnée
par le Maitre d'Ouvrage, sans qu'il soit possible
aux acquéreurs d'en contester la décision.

1.1.3. En cas de remplacement des revétements
de sol (ce qui ne pourra étre effectué qu'aprés 1'au-
torisation du syndic ayant auparavant pris l'avis de
l'architecte de la copropriété), le nouveau revédte-
ment devra assurer un niveau d'isolement phonique correspondant
a la réglementation en vigueur et au label Qualitel.

Les travaux en question devront &tre faits
en respectant les dispositions de la classe 1.1.5. du
présent article.

1.1.4. Les portes paliéres, portes-fenétres,
fenétres, balcons, loggias, terrasses, et en général,
tout ce qui contribue & l'aspect intérieur ou exté-
rieur de l'ensemble immobilier ne pourront, en aucun
cas, étre modifiés sans l'accord des copropriétaires
statuant & la majorité prévue 3 l'article 69 ci-apres.

1.1.5. Les travaux portant sur les parties
privatives , sont soumis aux dispositions générales
ci-apres.

1.1.5.1. L'exécution de tous travaux qui
concernent les parties privatives reste soumise a la
condition de l'obtention des autorisations administra-
tives prévues par la réglementation en vigueur et,
éventuellement, par le permis de construire de 1l'énsem—
ble immobilier, avec accord & prendre avec l'architecte
de l'ensemble immobilier pour les travaux avant livrai-
son.

Tous les travaux devront faire 1l'objet de
l'accord de l'architecte de l'ensemble immobilier,
pendant la durée des garanties biennale et décennale.

Les travaux d'aménagement ne devront pas étre
susceptibles de porter préjudice aux possibilités
d'utilisation et d'occupation des autres locaux de
l'ensemble immobilier. Ils ne devront pas, non plus,
étre susceptibles de faire obstacle & 1'obtention du
certificat de conformité de 1'ensemble immobilier.

En outre, tous travaux risquant de diminuer
ou de détruire l'isolation phonique (telle la suppres-
sion ou la mise en place de cloisons, murettes, etc...),
apreés l'exécution de l'isolation phonique des sols, la



réalisation de tout ouvrage, quelle qu'en soit la na-
ture, reliant les parois verticales aux sols), devront
obligatoirement étre soumis & l'architecte de 1l'en-
semble immobilier.

En conséquence et spécialement, toute décla-
ration ou demande d'autorisation concernant la distri-
bution intérieure des appartements (dans la mesure ou
cela concerne les éléments des parties communes géné-
rales du bdtiment, tels que gros murs, murs de refend)
ainsi que leur affectation devra, préalablement i son
dépbt, étre soumise au syndic pour contrdle. Il en se-
ra de méme des projets de branchement sur les cana-
lisations communes. Un mois avant le commencement des
travaux, le copropriétaire concerné devra en informer,
par lettre recommandée avec demande d'avis de récep-
tion, le syndic qui pourra en ‘interdire 1l'exécution
si les conditions de la présente classe 1 ne sont pas
remplies.

Les copropriétaires, Maitres de 1'Ouvrage,
devront en outre respecter toutes les ré&gles techni-
. ques et reéglements de sécurité, d'hygiéne, de police
ou autres applicables.

Enfin, en cas de modification de la dlSpOSl—
tion intérieure de son appartement, le copropriétaire
concerné devra également faire son affaire personnel-
le de l'accomplissement de toute démarche ou de 1'ob-
tention de toute autorisation administrative qui
s'aveérerait nécessaire.

1.1.5.2. Les travaux devront &tre effectués
dans des conditions normales, compte tenu des impéra-
tifs techniques, de fagcon a redulre, autant que faire
se pourra, le trouble apporté a la jouissance des au-
tres copropriétaires du bdtiment, le tout sous le con-
trédle du syndic qui pourra imposer toutes prescriptions
a cet égard (notamment en ce qui concerne le moment
ou les travaux pourront &tre exécutés).

1.1.5.3. Les copropriétaires, Maitres de
1'Ouvrage, seront responsables a 1'égard des autres
copropriétaires ou des tiers, de tous affaissements,
dégradations ou autres conséquences, qui se produi-
raient du fait des travaux.

Le syndic pourra exiger que les travaux en-
visagés fassent l'objet d'une assurance, & la justi-
fication de laguelle il pourra soumettre l'autorisa-
tion de leur exécution.

1.1.5.4. Dans tous les cas ou le syndic im-
posera le contrdle de l'architecte de la copropriété



ou d'autres techniciens, leurs honoraires seront 3 la
charge de l1l'intéressé.

Il en sera de méme des primes des contrats
d'assurances dont il est question ci-dessus a la
classe 1.1.5.3.

1.1.5.5. Pour les travaux susceptibles d'avoir
une répercussion sur la solidité du batiment ou encore
sur le bon fonctionnement des éléments d'équipement
communs, le syndic pourra exiger l'établissement d4'un
rapport prealable par un expert qualifié en la matiére
agréé auprés des Tribunaux, indépendamment du contr&-
le des architectes et autres techniciens de la copro-
prlete.

1.1.5.6. Lorsque l'autorisation est demandée
par un copropriétaire d'effectuer des travaux A ses
‘frais, les honoraires correspondant a l'avis de l'ar-
chitecte de la copropriété, comme ceux de:l'expertise
visée au paragraphe ci-dessus, seront a la charge de
1'intéressé.

1.2. Réunion ou division des lots :

1.2.1. Si deux appartements ou autres locaux
mitoyens, situés sur un méme niveau ou l'un au-dessus
de l'autre, appartiennent & un méme copropriétaire,
celui-ci pourra les réunir (en percant une porte de
communication dans la cloison les séparant ou une
trémie dans la dalle les séparant) en un seul local,
sous le contrdle de l'architecte de 1l'ensemble immobi-
lier et sous réserve de l'obtention des autorisations
administratives qui pourraient se révéler nécessaires.

1.2.2. Chaque copropriétaire a la possibilité
de diviser ses locaux en deux ou plusieurs nouveaux
lots, a condition que chacun de ceux-ci ait un acceés
sur un dégagement commun & tous les lots ou i plu-
sieurs d'entre eux, sous réserve de l'obtention des
autorisation administratives qui pourraient se révé-
ler nécessaires et des stipulation de 1l'article 37 ci-
apres.

1.2.3. 5i plusieurs lots appartiennent au
méme copropriétaire, celui-ci pourra utiliser en jouis-
sance et clore (par une porte identique aux autres por-
tes d'accés des locaux privatifs et ne déparant en
rien l'esthétique du palier de 1l'étage ou du dégage-
ment concerné) les parties communes de circulation &
l'usage exclusif de ces lots aprés accord du syndic
et sous réserve d'une part, que cette utilisation ne
porte pas atteinte a l'usage ou a l'utilité des autres



lots du batiment et, d'autre part, qu'il n'existe au-
cune gaine technique ou installation commune d'éclaira-
ge dans lesdites parties communes, nécessitant un accés
public d'entretien ou de contrdle. Toutefois, dans
1'éventualité ol il existerait des gaines techniques
ou des appareils d4d°' eclalrage dans les parties commu-
nes de circulation a l'usage exclusif des lots concer-
nés, celles-ci pourraient, malgré tout, é&tre clbturdes
par le propriétaire desdits lots, dans la mesure ol

il ferait procéder au dévoiement de ces gaines ou au
déplacement ou remplacement desdits appareils, en res-
pectant les conditions ci-dessus stipulées & la classe
1.1.5. et sans que les copropriétaires aient besoin
d'étre consultés sur la réalisation de ces travaux
(bien que ceux-ci concernent des parties communes).
Cette utilisation ne modifiera pas la consistance des
parties communes, ni la répartition desdites parties
ou des charges communes. Le copropriétaire utilisant
ainsi les parties communes devra les entretenir seul
et, d'une fagon générale supporter tous les frais cor-
respondant directement ou indirectement & cette utili-
sation.

Dans l'éventualité ol les lots concernés ces-
seraient d° appartenlr au méme coproprletalre, 1'usage
ainsi admis cessera et ledit copropriétaire devra réin-
tégrer la c1rcu1at10n intéressée dans les parties com-
munes, apres que celles-ci aient été remises en leur
état antérieur, aux frais du dernier utilisateur.

1.2.4. De plus, en ce qui concerne le dé-
voiement de gaines mentionné ci-dessus, il est ici
précisé qu'aucun obstacle (canalisations, galnes, etc...)
ne devra, au rez-de-chaussée du b&timent, menepar une
décision d'une assemblée générale des copropriétaires :

- se trouver a moins de deux métres du sol
dans toutes les parties dudit rez-de-chaussée suscep-
tibles d'étre parcourues par les piétons;

- diminuer la largeur des acceés ou issues de
la partie considérée a ce niveau, affecté au station-
nement.

2. OCCUPATIONS =

2.1. Tous les locaux de l'ensemble immobi-
lier devront étre occupés par des personnes de bonnes
vie et moeurs.

Les appartements ne pourront étre occupés que
bourgeoisement ou, sous réserve de l'application des
dispositions de l'article L.631.7 du Code de la Cons-
truction et de l1'Habitation, affectés :



- & l'exercice d'une profession libérale,

- & un usage de si&ges sociaux et adminis-
tratifs de toutes personnes morales de droit privé
ou de droit public;

- a un usage de bureaux commerciaux et non
commerciaux, sans réception de public et sans manipu-
lation de marchandises, a condition que cette activi-
té ne cause aucun trouble de caractére exceptionnel
par rapport a la destination de l'ensemble immobilier
et que les génes ou nuisances pouvant en résulter de-
meurent limitées & un niveau raisonnable et compati-
ble avec la conception législative et jurisprudentiel-
le de "troubles anormaux de voisinages", du moment
de leur commission. Est ainsi formellement proscrite
l'exploitation d'un cabinet vétérinaire, d'un cabinet
de radiologie pénétrante (& moins que, pour cette
derniére activité, soit respectée l'intégralité des
obligations de protection résultant de la législation
en vigueur en cette matiére).

2.2. I1 ne pourra étre installé dans l'en-
semble immobilier aucun cours de musique, chant ou
danse (a moins que des travaux d'isolation phonique,
particuliérement adaptés & 1l'exercice d'une telle ac-
tivité, ne soient réalisés dans les locaux concernés
sous le contrdle de l'architecte de l'ensemble immo-
bilier, aucun siége de parti politique ne pourra &tre
admis dans 1'immeuble.

Les propriétaires des locaux utilisés autre-—
ment que pour l'habitation devront faire leur affaire
personnelle d'obtenir toute autorisation administra-
tive qui pourrait se révéler nécessaire (notamment
dans le cadre de l'article L.631.7 du Code de la
Construction et de 1l'Habitation) et supporter les con-
séquences financiéres directes et indirectes résul-
tant de la modification de la destination de ces lo-
caux. Seront seules prises en considération les utilisa-
tions qui entraineraient ces conséquences, sans que
les propriétaires ayant réguliérement et préalablement
utilisé des locaux & un autre usage que l'habitation
puissent étre recherchés a ce sujet.

Toutes les utilisations ne devront apporter
aucun trouble de jouissance du fait du bruit, d'odeurs,
de l'aspect ou d'une affectation contraire au carac-
tére paisible de 1l'ensemble immobilier.

Il ne pourra étre installé dans l'ensemble
immobilier aucun établissement classé dans la catégo-
rie des établissementsdangereux, insalubres ou incom-
modes.



Les copropriétaires ou occupants devront
prendre toutes mesures nécessaires ou utiles pour évi-
ter la prolifération de tous insectes nuisibles. Ils
devront, en outre, se conformer & toutes les direc-
tives qui leur seraient imposées a cet égard par le
syndic.

2.3. Jusqu'a la vente du dernier apparte-
ment et quelle que soit la durée de la campagne de
vente, le Maitre d'Ouvrage (ou toute personne physi-
que ou morale qu'il se substituerait pour la commer-
cialisation du programme immobilier, objet du présent
reéglement de copropriété), aura le droit de transfor-
mer les locaux de son choix en appartements-témoins
qui demeureront librement accessibles aux candidats
a l'acquisition d'un quelcongue local dans l'ensemble
immobilier, sans qu'il puisse étre fait obstacle a
telle occupation, aussi longue puisse étre celle-ci,
et sans étre tenu au paiement d'une quelconque rede-
vance a la copropriété ou d'une quelconque augmenta-—
tion des charges affectées audit appartement, par ap-
plication des dispositions de 1'alinéa b) de l'arti-
cle 126 ci-aprés.

2.4. Les copropriétaires et occupants devront
veiller a ce que la tranquillité de 1'ensemble immo-
bilier ne soit a aucun moment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, de leurs invi-
tés, de leurs clients, des gens & leur service ou de
leurs animaux.

L'installation de tout moteur ou machine
quelconque est formellement interdite, a moins qu'il
ne s'agisse d'appareils ménagers ou de bureau d'usage
courant et sous réserve qu'ils ne troublent pas les
voisins. Les machines a laver et autres appareils mé-
nagers ou de bureaux d'usage courant, susceptibles
de donner naissance & des vibrations, devront é&tre
posés sur un dispositif empé&chant leur transmission.
Les personnes exerc¢ant des professions nécessitant
des installations mécaniques ou électriques (telle
qgue celle de dentiste, par exemple), seront tenues
de procéder a l'insonorisation et & l'isolation (ra-
diologie) de leurs locaux.

Les appareils électriques devront &tre anti-
parasités et conformes aux normes de sécurité de
1'Electricité de France.

2.5. La sécurité des autres habitants ne de-
vra pas étre troublées par 1'un quelconque des occu-
pants de l'ensemble immobilier.



Ces occupations ne devront produire aucun
bruit , ni &tre malodorantes ou inesthétiques.

Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces
d'animaux sont tolérées, a condition qu'ils soient,
& l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus
en laisse et que la propreté des parties communes soit
rigourement respectée. Les dégits et dégradations qui
seraient causés par un animal, quel qu'il soit, se-—
raient a la charge de son gardien ou de son proprié-
taire.

I1 ne pourra étre introduit et conservé dans
les locaux privatifs, des matiéres dangereuses, in-
salubres et malodorantes. Notamment, le stockage d'hy-
drocarbures et de tout produit ou matiére volatile ou
inflammable dans les garages pour voitures automébiles,
est strictement prohibé.

2.6. Les locations en meublé d'un appartement
entier sont autorisées, mais la transformation des ap-
partements en chambres meublées destindes & é&tre loudes
a des personnes distinctes est interdite.

2.7. Les parkings ne pourront é&tre utilisés
que pour garer les voitures automobiles ou, éventuel-
lement, les bateaux et les planches a voiles, dans la
mesure ol cette occupation sera strictement limitde
a l'emprise de l'emplacement considéré.

En aucun cas, un parking ne pourra &tre utili-
sé a titre de débarras.

Par sécurité, les usagers ayant une voiture
dont le moteur présente des fuites de matidres inflam-
mables (telles que essence, huile, graisses), devront
sabler leur emplacement ou procéder au nettoyage.

Enfin, la transformation d'un ou plusieurs
box pour voitures automobiles en atelier de répara-
tions est interdite.

3. BRUITS, TROUBLES DE VOISINAGE :

L'usage des appareils de radiophonie, é&lec-
trophones, magnétophones et appareils de télévision
est autorisé sous réserve de l'observation des régle-
ments de ville et de police et sous réserve, égale-
ment que le bruit en résultant ne soit pas percepti-
ble par les voisins, ou plus généralement, a 1'exté-
rieur des locaux.
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Toutefois, l'usage desdits appareils est
strictement prohibé a 1l'extérieur des habitations,
sur les balcons ou les terrasses des appartements.

Tout bruit ou tapage diurne ou nocturne, de
quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité
des occupants, est formellement interdit, alors méme
qu'il aurait lieu dans l'intérieur des appartements
ou autres locaux privatifs.

4. UTILISATION DES FENETRES, DES BALCONS,
DES LOGGIAS, DES TERRASSES ET DES JARDINS

4.1. Tous aménagements en surélévation ayant pour but
de créer un volume fermé nécessitant la mise en oeuvre des maté-—
riaux durs sur les balcons, loggias ou terrasses, ainsi que la
fixation de tout apparelllage pouvant occasionner des accidents
a 1'étanchéité ou 4 la protection des balcons, des loggias ou
de la terrasse, devra faire l'obiet de 1'autorisation du Svndic
‘et _de 1'Architecte. Si besoin les autorisations administratives

devront étre obtenues.
Par contre, sont autorlses :

- sur les balcons,; les loggias et les ter-
rasses, les bacs a fleurs dont la capacité et le nom-
bre au métre-carré ne devront pas apporter une surchar-
ge anormale sur la dalle de la loggia ou de la ter-—
rasse; dans ce cas la, 11 devra donc en 8tre référé 3
l'architecte de l'ensemble immobilier.

- sur les balcons, les .oggias, les terras-
ses et dans les jardins privatifs, le mobilier de
jardin (bancs, tables, chaises, fauteuils, etc...),
ainsi que (sous réserve des dlSpOSltlonS de l'article
22 ci-aprés) toutes plantations de végétaux naturels
ou artificiels.

Il ne pourra étre étendu de linge aux fené-
tres, ni sur les loggias ou les terrasses, visibles
de l'extérieur aucun objet ne pourra &tre posé sur le
bord des fenétres, loggias et terrasses. Les pots de
fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches de nature & conserver 1l'excédent d'eau.

Les balcons et terrasses ne pourront, en
aucun cas, servir de dépotoir a des objets usagés.

Il ne pourra étre jeté dehors ni eau, ni
détritus ou immondices quelcongues.

4.2. I1 est ici précisé que, d'une maniére
générale, toute séparation mitoyenne réalisée au moyen
de matériaux translucides par le Maitre de 1°' Ouvrage
doit conserver, en tout temps, ses fonctions d'éclai-
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rement et ne pas étre susceptible d'étre transformée

en cloison opaque, du fait d'un aménagement gquelcongue
qui serait effectué par le propriétaire de 1'un ou
l'autre des appartements concernés par cette séparation.

Il en sera ainsi pour les séparations mi-
toyennes translucides mises en place sur certains bal-
gons, loggias ou les terrasses, destindes 3 assurer une
diffusion de la lumiére tout en empéchant les vues di-
rectes. Les copropriétaires concernés ne pourront, en
aucun cas, procéder a la mise en place d'aménagements
ou d'appareillage, le long desdites cloisons, qui al-
téreraient ou modifieraient d'une quelconque facgon
l'intégralité de la translucidité d'origine, le syndic
de l'ensemble immobilier pourra exiger le démontage
immédiat des aménagements enfreignant cette régle ex-
presse, lorsqu'ils lui auront été signalés.

4.3. Les propriétaires des lots auxquels
sont rattachés les jardins privatifs devront, en tout
temps, les maintenir en parfait état d'entretien, en
conservant une végétation appropriéde.

De plus, il est ici précisé que les jardins
privatifs ne pourront, en aucun cas, servir de dépo-
toire & des objets usagés ou au stockage de meubles
inutilisés, qu'il ne pourra y &tre jeté ou déposé ni
détritus ou immondices quelconques.

Enfin, les copropriétaires bénéficiant de 1la
jouissance privative des terrasses ou terrasses-jar-
dins souffriront sans aucune indemnité les troubles
de jouissance consécutifs & tous travaux de vérifica-
tion, réparation, remise en état ou remplacement des
canalisations et installations souterraines qui pour-
raient passer dans le sol ou la dalle desdites terras-
ses ou terrasse-jardin.

5. HARMONIE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER :

Les portes d'entrée des appartements, les
fenétres, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d'appui de ces fenétres, méme la peinture et,
d'une facgon générale, tout ce qui contribue & 1'har-
monie intérieure ou extérieure de 1'immeuble ne pour-
ront étre modifiés ou faire 1l'objet de travaux quel-
conques, bien que constituant une "partie privative",
sans le consentement de la majorité des copropriétai-
res délibérant comme il sera dit plus loin sous 1'ar-
ticle 70.

La pose de stores extérieurs ou vélums (per-
mettant de créer des zones protégées le long des faca-
des) est autorisée sous réserve gque le systéme de fixa-
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tion, la teinte et la forme soient ceux adoptés & 1la
majorlte des copropriétaires délibérant comme il est
précisé plus loin sous l'article 70 et aprés avis

de l'architecte de l'ensemble immobilier.

Aucun tapis-brosse (méme fourni par les co-
propriétaires) ne pourra étre disposé sur les paliers
d'entrée autres que ceux d'un modéle autorisé par le
syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et
aux frais de chacun des copropriétaires (notamment, les
portes donnant accés aux parties privatives, les fe-
nétres et, le cas échéant, les volets, persiennes,
stores et jalousies).

La mise en place des canisses ou de tout au-
tre matériaux le long des garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appui des fendtres, balcons et ter-
rasses est rlgoureusement interdite. Dans 1'eventua11te
ou, du fait de la presence d'enfants en bas &ge, il
s'avererait nécessaire de prévoir une protection sup-
plémentaire en limite des balcons et terrasses, la pose
de cette protection ne pourra se faire sans une auto-
risation préalable du syndic et de l'architecte de
l'ensemble immobilier.

Sans l'accord préalable du syndic, aucun amé-
nagement ni aucune derogatlon ne pourront étre appor-
tés par un coproprletalre aux balcons, loggias ou ter-
rasses qui, extérieurement, rompraient 1'harmonie de
l'eénsemble immobilier.

6. ANTENNES :

Il est ici rappelé qu'une antenne collective
de télévision et de modulation de fréquence sera ins-
tallée sur la toiture de 1'immeuble.

L'installation d'antennes ou de dispositifs
particuliers extérieurs de télévision ou de radio ne
sera donc pas autorisée.

Toutefois, l'installation d'antennes et de
dispositifs particuliers de radio-télécommunications
(émission ou réception) sera autorisée. Ces antennes
pourront étre implantées sur le toit du b&timent, sous
réserve d'obtenir les autorisations administratives
requises et aprés contrble préalable dusyndic, auquel
sera soumise l'approbation des projets d'implantation
et d'exécution, afin de lui permettre de s'assurer de
l'absence de troubles (notamment de parasites et au-
tres perturbations dans la réception des émissions de
télévision) pour les autres occupants de 1'ensemble
immobilier. Si les impératifs techniques le permettent,
les antennes de cette catégorie devront étre groupées,
aux frais communs des intéressés.
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7. PLAQUES D'IDENTITE OU PROFESSIONNELLES :

Les copropriétaires ou occupants de 1l'énsem-
ble immobilier pourront apposer des plaques d'identi-
té ou professionnelles sur les portes d'entrée de
leurs appartements, dont l'emplacement, la forme, les
dimensions, la nature et les mentions susceptibles
d'y étre portées seront déterminés par le syndic.

Il ne pourra étre placé sur la facade de
l'ensemble immobilier, 3 l'extérieur des parties pri-
vatives (notamment sur les fenétres, balcons, loggias,
terrasses, portes et fermetures particulié&res) aucune
enseigne, téle, réclame, lanterne ou écriteau quel-
conque, en dehors des plaques professionnelles et des
panneaux de vente ou de location mentionnés a la
classe 4 de l'article. 9 ci-dessous.

8. REPARATIONS - ACCES DES OQOUVRIERS :

Tout copropriétaire de l'immeuble possédant
un local dans lequel se trouvent des gaines, trappes, .
compteurs, canalisations communes, cdbles électriques
ou telephonlques, etc... devra, en touttemps, laisser
le libre acceés aux entreprises et administrations spé-
cialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de
nouveaux branchements.

En outre, les copropriétaires devront souf-
frir, sans indemnité, l'exécution des réparations, des
travaux et opérations d'entretien qui deviendraient
nécessaires ou utiles aux parties communes et aux &1é-
ments d'équipement communs, fussent-elles intérieures
(ou fussent-ils intérieurs) & leur lot, méme celles
ou ceux qui desserviraient exclusivement un autre lo-
cal privatif, quelle qu'en soit la durée et, si be-
soin est, livrer accés aux architectes, Maitre d'Oeuvre,
entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, con-
duire ou faire ces travaux, notamment pour le nettoya-
ge des facades et les ramonages réglementaires des
conduits, l'entretien des gouttiéres, des tuyaux de
descente, des colonnes montantes & 1'intérieur des
gaines techniques, des accessoires de l'ascenseur et
de l'installation de ventilation mécanique contrdlée.

Dans le cas, ol ces travaux entraineraient
des détériorations aux locaux privatifs, il reste
bien entendu que les lieux devront é&tre remis en état,
tels qu'ils étaient avant ces travaux, aux frais du
syndicat de copropriété.

En tout temps, l'accés des locaux pour véri-
fication d'état, pour reconnalitre le bon fonctionne-
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ment des canalisations, robinetteries, compteurs et
pour découvrir l'origine de fuites ou d'infiltrations
sera librement consenti au syndic et 3 ses mandatai-
res qualifiés. C'est ainsi que les propridtaires des
lots comportant des postes de branchement devront
prendre toutes dispositions pour faciliter les travaux
vy relatlfs, notamment en prévoyant une possibilité
d'acces normal auxdits postes. Le cas échéant, le
syndic pourra imposer toutes prescriptions utiles &
cet égard.

Il en sera de méme toutes les fois qu'il sera
réalisé des travaux dans un local privatif, pour véri-
fier que lesdits travaux ne sont pas de nature a nui-
re aux droits des autres copropriétaires ou a la sécu-
rité du bitiment.

9. LIBRE ACCES :

9.1. En cas d'absence prolongee, tout occu~
pant devra laisser les clés de son local & une person-
ne résidant effectivement a GUYANCOURT ou:dans une commune
:llmltrophe, dont ‘1t adresse est connue:du syndic de 1'immet
ble et qui sera autorisée a pénétrer dans le local du-
rant cette période d'absence, pour parer aux cas ur-

gents.

Dans 1l'hypothése ol ils loueront leurs locaux,
les copropriétaires devront insister auprés de leurs
locataires sur cette recommandation particuliére.

A défaut, en cas d'urgence, le syndic est
formellement autorisé, s'il le juge conforme & 1'inté-
rét de la coproprlete, a faire ouvrir la porte par
un serrurier, en présence d'un commissaire de pollce
ou d'un huissier, sans formalité autre que d'en aviser
le copropriétaire intéressé dans les plus brefs délais.

En cas d'urgence, le syndic a également tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
copropriétaire intéressé, & toutes réparations néces-
saires (par exemple, & la suite d'une fuite d'eau sus-
ceptible de provoquer des dégits ou des troubles de
jouissance & d'autres copropriétaires ou occupants ain-
si que des détériorations & l'ensemble immobilier.)

9.2. En dehors de l'application des dlSpOSl—
tions du deuxieéme alinéa de la classe 1.1.6. ci-dessus
du présent article, le syndicat n'encourra aucune res-
ponsabilité dans le cas ol l'un de ses membres ou un
occupant quelconque de 1l'ensemble immobilier jugerait
a propos de confier ses clés & un préposé dudit syndi-
cat, lequel sera des lors considéré comme le propre
mandataire de la personne qui les luil aura remises.
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10. ENTRETIEN DES CANALISATIONSD'EAU ET DE
ROBINETTERIE :

Tout copropriétaire de 1'immeuble est tenu
et pourra étre mis en demeure par le syndic, sous
peine de dommages et intéréts envers le syndicat des
copropriétaires, d'effectuer sans délai toutes répa-
rations utiles aux canalisations privées, aux robinet-
teries et chasses d'eau existant dans ses locaux pour
éviter toutes déperditions d'eau et tous autres incon-
vénients (tels que vibrations dans les canalisations
par exemple).

En cas de fuite, le propriétaire du local ou
elle se produirait devra réparer les dégits et rembour-—
ser la dépense d'eau supplémentaire.

De méme, les conduits de  toute nature desser-
vant exclusivement un local privatif devront é&tre main-
tenus en bon état d'entretien par les copropriétaires
auxquels ils appartiennent.

Une vérification au moins annuelle des appa-
reils a effets d'eau, en particulier les robinets
d'arrét, devra étre reallsee par un homme de l1l'art,
une attestation pouvant é&tre exigée par le syndic, no-
tamment les joints divers, spécialement ceux des ro-
binetteries, seront périodiquement changés.

11. SURCHARGE DES PLANCHERS :

Il ne pourra étre placé ou entreposé aucun
objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur soli-
dité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou 1é-
zarder les plafonds.

Aucun aménagement de machine ou objet quel-
conque, exceptionnel par son poids, ne pourra étre
fait sans l'approbation préalable du syndic, dans les
conditions ci-dessus prévues a la classe 1.1.5. du
présent article.

12. RAMONAGE :

Les conduits de fumée, s'il en est créé,
et les appareils qu'ils desservent, devront &tre ramo-
nés suivant les régles d'usage.

L'utilisation des poéles & combustion lente
est formellement interdite.

Chaque copropriétaire sera responsable de
tous les dégdts occasionnés & 1l'immeuble par un feu
de cheminée qui se serait déclaré dans son apparte—
ment. Dans cette hypothése, tous travaux de répara-
tions et de reconstruction devront étre faits sous la
surveillance de 1'architecte de l'ensemble immobilier.
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13. SERVITUDES :

13.1. Les copropriétaires devront souffrir
le passage dans leurs parties privatives des canali-
sations, conduits, c8bles et branchements existants
qui desserviraient les éléments d'équipement communs
ou d'autres locaux privatifs ainsi que 1l'implantation
des regards, des coffrets, des avaloirs, des robinets
d'arrét ou de purge, etc... y relatifs.

Il en sera notamment, ainsi en ce qui con-
cerne les emplacements situés au rez-de-chaussée, pour
le passage des canalisations de gaz, d'électricité,
d'eaux pluviales, d'eaux usées et d‘'eaux vannes ain-
si que, pour certains d'entre eux, l'implantation des
regards de raccordement y afférents.

En outre, le propriétaire des .lots numéros 172 et 200
devra supporter une servitude de repliage sur une paroi de son
lot de la deuxiéme porte sur la voie de circulation du sous-sol.

13.2. De plus, il est ici expressément indi-
qué que les copropriétaires des balcons, de loggias,
de terrasses et de jardins privatifs devront supporter
l'installation et 1l'ancrage d'échafaudages volants
pour effectuer des travaux de toute nature sur les fa-
cades du batiment, les autres copropriétaires devront
accepter la présence et, éventuellement, 1l'ancrage
desdits échafaudages fixés & leurs fenétres.

Les lots de l'ensemble immobilier
qui bénéficient de la jouissance exclusive
et privative d'un jardin ou d'une terrasse
devront souffrir les servitudes de passage,
d'entretien et de réfection de toutes cana-
lisations souterraines (gaz, électricité,
eaux pluviales, etc...), ladite énumération
n'étant pas limitative, ainsi que la présen-
ce éventuelle de regards, avaloirs, cof-
frets, etc...

En conséquence, tout propridtaire
des lots visés ci-dessous devra obligatoi-
rement laisser libre l'acceés & son lot (no-
tamment au personnel des services concession-
naires et aux pompiers) et ne pourra jamais
s'opposer a l'ouverture éventuelle de tran-
chées pour un branchement, une vérification
ou une réparation, étant entendu que les-
dits travaux devront étre effectués et les
lieux remis en état (sauf le gazon et les
plantations dont la réfection restera & la
charge du propriétaire concerné) dans les
plus brefs délais.

Par le fait méme de l'acquisition

de son lot, tout acquéreur acceptera la situa-

tion des différents réseaux ou branchements
qui y auront été implantés.
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Les propriétaires ne pourront apporter aucune
modification aux différents réseaux installés dans
l'ensemble immobilier et notamment, ils ne pourront
boucher les arrivées ou évacuationsde ventilation.

14. SECURITE :

Les propriétaires ou occupants de 1l'ensemble
immobilier devront maintenir libres les bouches d'aé-
ration de leurs locaux (en veillant & ne pas les obs-
truer directement ou indirectement) et les nettoyer
réguliérement. De méme, il ne devra &tre branché au-
cune hotte aspirante sur les gaines d'aération.

15. RESPONSABILITE :

Tout copropriétaire restera responsable &
1'égard des autres copropriétaires, des conséquences
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence
et celle d'un de ses préposés, ou par le fait d'un
animal ou d'un bien dont il estlégalement responsable.

l6. LOCATIONS :

Pour tous les locaux, les engagements de lo-
cation devront obligatoirement imposer aux locataires,
sous peine d'engager leur responsabilité, 1'obliga-
tion de respecter les clauses du présent titre.

En toute hypothése, le propriétaire restera
personnellement garant et responsable de l'exécution
de cette obligation.

Lorsqu'un engagement de location aura été
consenti sur les locaux de l'ensemble immobilier et
pour permettre, en particulier, la mise en oeuvre du
droit a l'information des locataires au sein d'une
copropriété, une copie du contrat (ou un simple avis
de location verbale) devra étre adressée au syndic,
sous pli recommandé, dans les quinze jours de la si-
gnature ou de sa conclusion, tous avenants et actes
modificatifs devront lui é&tre signifiés dans les mémes
conditions.

Il en sera de méme lorsqu'un copropriétaire
aura accordé a un organisme spécialisé un mandat pour
la location de son appartement.

17. VENTE PUBLIQUE DE MEUBLES MEUBLANTS :

Aucune vente publique de meubles, ou autres
objets ne pourra avoir lieu dans l'immeuble, méme aprés
déceés ou par autorité de justice.
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18. DEFAUT D'ENTRETIEN D'UNE PARTIE
PRIVATIVE PARTICIPANT A L'HARMONIE OU A LA SECURITE
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER :

En cas de carence de la part d'un coproprié-
taire a l'entretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi
que, d'une facgon générale, pour toutes celles dont
le défaut d'entretien peut avoir des incidences i
1'égard des parties communes ou des autres parties
privatives ou de l'aspect extérieur de l'ensemble im-
mobilier, le syndic (aprés décision de l'assemblée
des copropriétaires, délibérant a la majorité ci-apreés
prévue a l'article 69 ou 70, selon l'importance ou la
gravité de la défaillance, a laquelle il pourra éven-
tuellement décider de recourir) pourra remédier, aux
frais du copropriétaire défaillant, 3 cette carence,
apres mise en demeure par lettre recommandde, avec
demande d'avis de réception, restée sans effet pen-
dant un délai de deux mois.

ARTICLE 9
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires usera librement
des parties communes suivant leur destination, mais
sans faire obstacle aux droits des autres coproprié-
taires.

Pour l'exercice de ce droit, il sera respon-
sable dans les termes de la classe 1 de l'article 6 ci-
dessus.

Sur la base des principes contenus dans le
présent réglement de copropriété, le syndic pourra
procéder a l'établissement d'une ou plusieurs régle-
mentations destinées a assurer la police des parties
communes générales ou particuliéres, des services col-
lectifs et des éléments d'équipement communs, lesquel-
les réglementations seront éventuellement soumises 2
l'approbation de l'assemblée des copropriétaires, sta-
tuant par voie de décision ordinaire (c'est-a-dire a
la majorité prévue a l'article 69 ci-aprés) et s'im-
poseront & tous les copropriétaires ou occupants de
l'ensemble immobilier, au méme titre que le présent
reéglement de copropriété d'ol elles découleront.

1. ENCOMBREMENT ET STATIONNEMENT :

Aucun des copropriétaires ou occupants de
l'ensemble immobilier ne pourra encombrer les halls
d'entrée du batiment et leur dégagement, les esca-
liers et leurs paliers desservant tant la superstruc-
ture que l'infrastructure de 1l'ensemble immobilier,
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les paliers, les aires de circulation et de manoeuvres
pour voitures automobiles, au rez-de-chaussée du b&-
timent, les couloirs de circulation, les espaces verts
aménagés, ni laisser séjourner quoi que ce soit sur
ces parties de l'ensemble immobilier, ni s'en servir
pour son usage personnel en dehors de leur utilisation
normale, sauf cas de nécessité et sous réserve des
dispositions particuliéres du présent réglement.

Les halls d'entrée de l'ensemble immobilier
et leur dégagement ne pourront, en aucuh cas, servir
de garage pour bicyclettes, vélomoteurs ou voitures
d'enfants.

Le stationnement des véhicules est interdit
sur les aires de circulation et de manoeuvres pour voi-
tures automobiles, et d'une maniere générale, en de-
hors des endroits prévus a cet effet.

Aucun travail domestique propre a un copro-
priétaire ne peut é&tre fait dans les espaces communs
libres de 1'ensemble immobilier.

Aucun copropriétaire ne pourra constituer
dans les parties communes de dépbét d'ordures menageres
ou de déchets quelconques, il devra déposer ceux-ci
4 1l'endroit prévu & cet effet.

En cas d'encombrement d'une partie commune
en contravention avec les présentes stipulations, le
syndic est formé de faire enlever l'objet de la con-
travention, quarante huit heures aprés mise en demeu-
re par lettre recommandée, avec demande d'avis de ré-
ception, restée sans effet, aux frais du contrevenant
et a ses risques et périls. En cas de nécessité, 1la
procédure ci-dessus sera simplement réduite & la si-
gnification faite par le syndic au contrevenant, par
lettre recommandée, qu'il a été procédé au déplace-
ment de l'objet.

2. CONSERVATION ET ENTRETIEN DES ESPACES

COMMUNS :

Les espaces libres communs de 1l'immeuble,
ainsi que leurs aménagements et leurs accessoires de-
vront, d'une fagon générale, &tre aménagés et utili-
sés conformément aux dispositions générales du pré-
sent reglement et aux dispositions particuliéres ci-
aprés, notamment :

~ ils devront étre conservés par les occu-
pants dans un état de rigoureuse propreté et de bon
fonctionnement des installations d'évacuation des
eaux;
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- 1l sera interdit d'effectuer des inscrip-
tions sur les murs;

- il sera interdit de procéder au lavage des
voitures sur les voies et aires de circulation desser-
vant l'ensemble immobilier, et d'une facon générale,
de procéder dans ces espaces communs a des lavages ou
étendages divers;

- les conduits, de quelque nature qu'ils
soient ne pourront é&tre utilisés que pour l1l'usage au-
quel ils ont été destinés;

- il ne pourra étre jeté dans les canalisa-
tions, notamment dans celles conduisant aux égofits,
des matiéres ou produits dangereux ou inflammables;

- au rez-de—-chaussée du bAtiment, il sera in-
terdit :

. de constituer des dépdts de matiéres com-
bustibles ou produits inflammables;

. d'ajouter du carburant dans les réservoirs
des véhicules;

. de fumer ou d'apporter des feux nus.

3. CANALISATIONS NOUVELLES - BOITES AUX
LETTRES SUPPLEMENTAIRES :

Il est interdit de faire passer dans les par-
ties communes des canalisations nouvelles destinées a
des appartements, a moins gu'ils ne soient transformés
en locaux professionnels. En effet, dans 1l'éventua-
1lité d'une telle: transformation (conformément aux
dispositions de la classe 2.1. de 1l'article 8 ci-
dessus) d'un appartement en locaux professionnels,
avec l'accord de 1l'architecte de 1l'ensemble immobilier
et du syndic, le propriétaire de 1'appartement concer-
né pourra installer, a ses frais, dans les parties
communes, une canalisation ou un c8ble desservant le-
dit local. Dans ce cas la, le propriétaire ou 1l'occu-
pant de cet appartement devra assurer seul l'entretien
d'une telle canalisation ou d'un tel cédble, veiller au
marquage et au maintien de ce dernier; souscrire toute
assurance qui se révélerait nécessaire pour couvrir
le syndicat des copropriétaires de tout risque pouvant
survenir du fait de cette installation. Il en sera
également ainsi pour l'installation d'un cabinet de
dentiste dans un appartement, afin de relier celui-ci
a un compresseur mis en place, sous réserve du res-
pect des mesures de sécurité et d'isolation qui se ré-
veleraient nécessaires, dans la cave qui lui est af-
fectée.
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En dehors des boites aux lettres déja mises
en place par le Maitre de l'Ouvrage dans le hall
d'entrée du batiment, aucune boite aux lettres supplé-
mentaire ne pourra &tre installée par qui que ce soit,
dans les parties communes, sauf autorisation de l'as-—
semblée générale, si ce n'est une boite aux lettres
pour les besoins du syndicat, a l'initiative du syn-
dic, ou en cas de subdivision d'un lot (cf classe 1l.2.
de 1'article 8 ci-dessus). Dans tous les cas, cette
implantation supplémentaire devra &tre étudiée préala-
blement par l'architecte de la copropriété.

4. PLAQUES PROFESSIONNELLES - PANNEAUX DE
VENTE ET DE LOCATION :

4.1. Le syndic aprés avoir pris 1'avis de
l'architecte de l'ensemble immobilier, pourra auto-
riser l'apposition de plaques professionnelles a 1'in-
térieur du bitiment, dans le hall d'entrée, ou a 1l'ex-
térieur, sur le mur de la fagade, dont il déterminera
l'emplacement. exacte, la forme, les dimensions, la-
nature et les mentions susceptibles d'y 8tre portées,
indépendamment des plagues sur les portes paliéres vi-
sées & la classe 7 de l'article 8 ci-dessus.

Dans 1'éventualité ol il se révélerait néces-
saire pour l'un des copropriétaires de mettre en place
des plaques professionnelles en d'autres endroits de
1'ensemble immobilier,; celui-ci devra requérir et ob-
tenir l'autorisation de l'assemblée générale, délibé-
rant comme il sera dit plus loin sous l'article 69.
Cependant, Jjusqu'd la naissance de la copropriété,
cette autorisation sera valablement donnée par le
Maitre de l'Ouvrage, sans qu'il soit possible aux ac-
quéreurs d'en contester la décision.

4.2. Il ne pourra é&tre placé sur la fagade
de 1'immeuble aucune enseigne, tdle, réclame, lanter-
ne ou écriteau quelconque, en dehors, d'une part,
des plaques professionnelles ci-dessus prévues et,
d'autre part, des panneaux de vente ou de location
ci-dessous autorisés, et réservés au Maitre d'Ouvrage.

En effet, jusqu'd la vente du dernier appar-
tement ou parking, et quelle que soit la durée de la
campagne de vente, le Maitre de 1l'Ouvrage (ou toute
personne physique ou morale gu'il se substituerait
pour la commercialisation de l'ensemble immobilier,
objet du présent reglement de copropriété) aura le
droit d'apposer et de maintenir des panneaux publici-
taires destinés A la vente des lots de l'ensemble im-
mobilier, soit sur le bAtiment, soit sous forme de
plaques ou de fléchages a l1'intérieur du batiment
sans &tre tenu au paiement d'un loyer ou d'une gquelcon-
que redevance.
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Il en sera de méme au profit du Maitre de
1'Ouvrage de 1l'ensemble immobilier et toute personne
" physique ou morale qu'il se substituerait et ce,
sans limitation de durée, pour la location des locaux
construits.

5. LIVRAISONS  :

Les livraisons dans l'ensemble immobilier de
provisions matiéres sales ou encombrantes, vins en
fits, etc..., devront étre faites le matin avant dix
heures.

Il ne pourra étre introduit dans 1l'immeuble
aucune matieére inflammable, dangereuse, insalubre ou
malodorante.

6. LOCAL ORDURES MENAGERES :

Les locaux ordures ménagéres devront &tre
entretenus en bon état et utilisés conformément 3
leur destination.

7. CIRCULATION DES VEHICULES :

7.1. La circulation des véhicules devra s'ef-
fectuer a vitesse trés réduite (dix kilométres/heure).

Il est interdit de faire tourner les moteurs
autrement que pour les besoins du départ et de la
rentrée des voitures automobiles.

L'emploi de trompes et klaxons est prohibé
a l'intérieur de la propriété.

7.2. Toute signalisation que 1l'assemblée gé-
nérale des copropriétaires déciderait de mettre en
place dans les parties de l'ensemble immobilier affec-
tées au stationnement des véhicules, pour y faciliter
leurs déplacements, devra étre conforme & celle impo-
sée par le code de la route et respectée de la méme
maniére, bien que ces parties ne dépendent pas du
domaine public.

7.3. Dans les parties réservées & la circula-
tion et au stationnement des voitures automobiles, le
propriétaire d'un véhicule reste responsable de tous
les accidents et dommages qu'il provoquera par mala-
dresse, malveillance ou inobservation des prescrip-
tions du présent reglement, la copropriété, comme
le syndic, ne pouvant en aucun cas, étre tenue pour
responsable.

Cette responsabilité s'étend aux dommages de
toute nature, corporels ou matériels, qui seraient
ainsi provoqués.
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L'usager est tenu de déclarer immédiatement
au syndic les accidents ou dommages qu'il aurait causés.

8. SERVITUDES :

8.1. D'une maniere générale, les coproprié-
taires devront respecter toutes les servitudes et obli-
gations de droit public ou privé qui grévent ou pour-
ront grever la propriété et notamment celles ci-aprés
rapportées en fin des présentes.

En particulier, il est accordé une servitude
de passage et d'entretien a tout organisme concession-
naire, a 1'Electricité de France, pour l'alimentation
en eau et électricité, ainsi que pour 1l'installation
du téléphone.

9. SECURITE :

Dans les circulations réservées aux voitures
automobiles, la copropriété devra mettre en place, a
ses frais, les plans dits "de sécurité" et des extinc-—
teurs portatifs ou roulants, conformément aux disposi-
tions des réglements de sécurité ou de luttre contre
1l'incendie.

Le syndic devra également faire assurer l'en-
tretien et le remplacement éventuel de toutes les ins-
tallation et de tout le matériel de sécurité et de
lutte contre 1'incendie.

Ces moyens de secours seront disposés d'une
maniére bien visible et leurs accés seront tenus cons-
tamment dégagés.

10. RESPONSABILITE :

Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations faites aux parties commu-
nes et, d'une maniere générale, de toutes les consé-
quences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme & la
destination desdites parties communes, que ce soit
par son fait, par celui de son locataire, de son per-
sonnel ou des personnes dont il est légalement respon-
sable. Toute personne responsable de dommages devra
faire procéder, sans délai, 3 la remise en état A ses
frais.

L'ensemble des services collectifs et des
éléments 4 équipement communs étant propriété collecti-
ve, un copropriétaire ne pourra réclamer des dommages-—
intéréts en cas d'arré&t permanent, pour cas de force
majeure ou de suspension momentanée, pour des nécessi-
tés d'entretien ou des raisons accidentelles.
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CHAPITRE 5

~SERVICE DE L'ENSEMBLE IMMOBIBLIER

ARTICLE 10

Le service et le nettoyage de l'ensemble
immobilier seront fixés par le syndic, aprés consul-
tation des membres du conseil syndical, s'il en exis-
te un, ou du representant permanent dont il est ques-
tion a l'article 11 ci-aprés.

TROISIEME PARTIE

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE 6

ARTICLE 11
PRINCIPES

1. Les charges de l'ensemble immobilier sont
ventilées en charges générales et en un certain nom-
bre de charges spéciales.

D'une fagon generale et sous réserve des
régles expresses ci-aprés établies, la ventilation des
depenses entre charges générales et charges spéciales.
et, & l'intérieur des charges spéciales, la ventila-
tion des frais pour la détermination des comptes par-
ticuliers incombant aux diverses categorles de copro-
priétaires, en application des régles ci- aprés stipu-
lées, pourront étre effectuées forfaitairement par le
syndic, aprés consultation, s'il y a lieu, de tout
technicien, sauf aux copropriétaires concernés, sta-
tuant par voie de décision collective, & décider, si
possible, l'installation de tous compteurs en loca-
tion et a leurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en l'absence de compteurs di-
visionnaires, il sera procédé a la ventilation des
consommations d'électricité entre les différentes ins-
tallations (portier électronique, ascenseur, installa-
tion de ventilation mécanique contrdlée, etc...), et
les circuits divers d'éclairage forfaitairement sur
la base de l'évaluation des consommations perlodlques
établie par un technicien, en fonction de la puissance
des installations, de la fréguence et de la durée
théorique de leur fonctionnement.
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2. Par ailleurs, dans 1l'éventualité ol un ap-
partement affecté a l'habitation serait transformé en
local & usage professionnel, la participation dudit
appartement aux charges afférentes aux éléments d'équi-
pement et services collectifs pourra étre modifide
selon les régles énoncées a 1l'alinéa b de l'article 126
ci-apres.

CHAPITRE 7

ARTICLE 12
CHARGES GENERALES

DEFINITION :

Les charges communes générales sont, outre
celles afférentes aux parties communes générales,
celles qui ne sont pas considérées comme spéciales au
sens des articles suivants du présent ré&glement,
savoir :

a) Impbts :

Les impdts, contributions, taxes, sous quel-
que forme et dénomination que ce soit, auxguels seront
assujetties toutes les "parties communes" de l'ensem-
ble immobilier.

b) Services communs de l1'ensemble immobilier

Les honoraires du syndic et les frais néces-
sités par le fonctionnement du syndicat.

Les honoraires de l'architecte de 1l'ensem-
ble immobilier pour les travaux intéressant les par-
ties communes générales.

Les rémunérations des personnes de service
chargées du nettoyage et de l'entretien des parties
communes générales, y compris les cotisations fiscales
et sociales afférentes 3 ces salaires et rémunérations.

Les dépenses afférentes 3 la consommation
d'eau froide, pour les besoins des parties communes
générales.

c) Assurance :

Les primes d'assurances souscrites par
le syndic ou le syndicat énumérées au chapitre rela-
tif aux "Assurances".

d) Les frais et charges afférents aux par-
ties communes générales, telles que définies a 1l'ar-
ticle 5.1 ci-dessus.
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La présente énumération est purement é&non-
ciative et non limitative.

REPARTITION :

Les charges communes générales, telles que
définies ci-dessus, seront réparties entre tous les
coproprletalres au prorata de leur quote-part de
tantiémes generaux' "quote-part" des parties communes
générales exprimées en VINGT MILLIEMES (20.000&).

Toutefois, les copropriétaires qui aggrave-
raient les charges générales par leur fait, celui de
leurs locataires ou des gens & leur service, suppor-
teraient seuls les frais et dJdépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE 8

ARTICLE 13
CHARGES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT

DEFINITION :

- Les frais et charges afférents aux par-
ties communes spéciales a chaque badtiment telles que
définies & l'article 5.2 ci-dessus et aux articles ha-
bituels (frais reconstruction, ravalement, etc...),
plus les frais et charges telles que définis dans les
définitions spec1f1ques séparées concernant les bati-
ments "A", "B" & "C", & l'exclusion des articles béné-
ficiant de charges communes spéciales (voir défini-
tions et tableauxde charges spécifiques).

REPARTITION

Les charges communes spéciales a chaque bati-
ment, telles que définies ci-dessus, seront & répartir
entre tous les lots de chaque batiment au prorata de
leur quote-part de tantiémes bAtiment.

ARTICLE 13.1

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS
n A" ET " B "

DEFINITION :

Les charges communes spéciales aux bAtiments
"A" et "B" comprennent :

— les frais d'entretien et de rénovation des
deux dégagements situés au rez-de-chaussée des bati-
ments "A" et "B" avec acces respectif depuis le quai
ou portes face par les halls "A" et "B" "dégagements"
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— les frais d'entretien et de réfection de
l'aire de circulation et de dégagement des voitures
jusqu'a la 2éme porte de séparation des emplacements
a voitures niveaux emplacements & voitures couverts
n°s 23 et 49 lots n°s 173 et 199);

- les frais d'entretien ou de remplacement
du matériel de lutte contre 1l'incendie de l'ensemble
du parc de stationnement automobiles;

— les frais d'entretien ou de rénovation du
matériel de fléchage et de signalisation, s'il en
existe de l'ensemble du parc de stationnement automo-
biles;

- les frais d'entretien et de réparation des
gaines et des conduits de la ventilation statique
(ventilation haute et basse) et des amenées d'air frais,
y compris des édicules et des grilles d'aération si-
tués au rez-de-chaussée de l'ensemble du parc de sta-
tionnement automobiles;

- les frais d'entretien et de rénovation des
siphons de sol, des grilles, des regards, des canivaux
et des canalisations y afférentes de 1l'ensemble du parc
de stationnement automobiles;

- les frais d'entretien et de réfection du
bac de décantation (séparateur d'hydrocarbures' et de
la fosse y compris les frais d'entretien de réparation
et méme de remplacement de la pompe de relevage et de
tous ses accessoires de l'ensemble du parc de station-
nement automobiles;

- les frais d'entretien, de réparation et
méme de remplacement du systéme d'eclalrage de sécu-
rité de l'ensemble des emplacements & voitures couverts;

- les frais d'éclairage et les frais d'entre-
tien, de réparation et de remplacement du systéme
d'éclairage de la rampe d'accés et de sortie voiture,
de l'aire de circulation et de dégagement de l'ensemble
du parc de stationnement automobiles et des sas de sé-
paration des cages "A", "B" et "C"/aire de circulation
et de dégagement.

REPARTITION :

Lesdites charges, telles qu'elles viennent
d'étre définies ci-dessus, seront supportées par les
seuls lots n°s 151 & 218 (emplacements a voitures
couverts) sous-sol batiment "D" au prorata de leur
quote-part de tantiémes batiment.
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ARTICLE 13.4

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS N°s 151
a 172 ET 200 a 218 (EMPLACEMENTS A VOITURES COUVERTS)
S0US-SOL BATIMENT "D"

DEFINITION :

Les charges communes spéciales aux lots
n°s 151 a 172 et 200 a 218 (emplacements a voitures
couverts) sous-sol bitiment "D" comprennent :

- les frais d'entretien et de rénovation
des sas de séparation des cages "A" et "B"/aire de
circulation et de dégagement des voitures;

- les frais de peinture, numérotation, dé-
limitation des emplacements & voitures couverts et
inscriptions diverses spécifiques aux lots n°s 151
a 172 et 200 a 218.

REPARTITION :

Lesdites charges, telles qu'elles viennent
d'étre définies ci-dessus, seront supportées par
les seuls lots n°s 151 & 172 et 200 & 218 (emplace-
ments a4 voitures couverts) sous-sol batiment "D" au
prorata de. leur quote-part de tantiémes bitiment.

ARTICLE 13.5
CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS N°s 173

a 199 (EMPLACEMENTS A VOITURES COUVERTS) - SOUS-SOL
BATIMENT "D"
DEFINITION :

Les charges communes spéciales aux lots

n°s 173 a 199 (emplacements & voitures couverts)
sous-sol bitiment "D" comprennent :

- les frais d'entretien, de réparation et
méme de remplacement de la 2&me porte d'accés voitu-
res et de tous ses accessoires niveau emplacements a
voitures couverts n°s 23 et 49 lots n®°s 173 et 199;

- les frais d'entretien et de réfection de
l'aire de circulation et de dégagement des voitures
depuis la 2eme porte d'accés voitures niveau emplace-
ments a voitures couverts n°s 23 et 49 lots n°s 173 et
199; .

- les frais d'entretien et de rénovation
des sas de séparation cage "C"/aire de circulation et
de dégagement des voitures;

- les frais de peinture, numérotation, déli-
mitation des emplacements & voitures couverts et ins-
criptions diverses spécifiques aux lots n®°s 173 & 199;

- les frais d'entretien, de réparation ou de
réfection de la grille ou voile B.A. de séparation des
lots n®°s 172 et 173, emplacements & voitures couverts
n°s 22 et 23 et la grille de séparation des lots n°s
199 et 200, emplacements a voitures couverts n°s 49
et 50.
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de desserte des escaliers de descente au sous-sol for-
mant le bitiment en infrastructure "D" (bitiment "A1"
et bitiment "B" escalier "B1";

- les frais d'entretien et de rénovation
des deux escaliers "Al" et "B1" ("Al" liaison RDC
batiment "A"/sous-sol biAtiment "D") et ("B1l" liaison
RDC bdtiment "B"/sous-sol bdtiment "D");

- les frais d'entretien et de rénovation des
deux dégagements des deux escaliers "Al" et "B1" et
des deux ascenseurs "A" et "B" situés au sous-sol du
badtiment "D".

REPARTITION :

Les charges communes spéciales telles que
définies ci-dessus, seront a répartir entre tous les
lots des bé&timents "A" et "B" (bdtiment "A" lots
n°s 1 a 20 et bdtiment "B" lots n°s 51 & 70) au prora-
ta de leur quote-part de tantiémes généraux.

ARTICLE 13.2

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS
n " 11 " " " B
A", "B" ET "C

DEFINITION :

Les charges communes spéciales aux bitiments
"A", "B" et "C" comprennent :

- les frais d'entretien, de réparation et
de remplacement du systéme général de "télédistribu-
tion".

REPARTITION :

Les ¢harges communes spéciales telles que
définies ci-dessus, seront & répartir entre tous les
lots des badtiments "A", "B" et "C" au prorata de
leur quote-part de tantiémes généraux.

ARTICLE 13.3
CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS N°sA51

a 218 (EMPLACEMENTS A VOITURES COUVERTS) - SOUS-SOL
BATIMENT "D"
DEFINITION :

Les charges communes spéciales aux lots
n°s 151 a 218 (emplacements a voitures couverts)
sous-sol badtiment "D" comprennent :

- les frais d'entretien et de réfection de
la rampe d'accés et de sortie voitures située coté
limite droite de propriété sur la rue Jacques Ange
Gabriel, liaison rez-de-chaussée/sous-sol (gros-
oeuvre, surface de roulement, caillebotis, trottoirs
ou garde roues) ;

- les frais d'entretien, de réparation et
méme de remplacement de la porte générale d'accés et
de sortie voitures et de tous ses accessoires (lére
porte) ;
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REPARTITION :

Lesdites charges, telles qu'elles viennent
d'étre définies ci-dessus, seront supportées par les
seuls lots n°s 173 & 199 (emplacements & voitures cou-
verts) sous-sol bdtiment "D" au prorata de leur quo-
te-part de tantiemes bitiment.

ARTICLE 14
CHARGES D'EAU FROIDE

DEFINITION :

Les charges d'eau froide comprennent :

- le prix de l'eau froide consommée par les
occupants de chaque appartement, studio ou autre local
intéressé;

- la redevance pour la location du compteur
général et les frais d'entretien, de réparation et
méme de remplacement de la (ou des) canalisation (s)
principale (s).

MISE EN APPLICATION :

Les charges d'eau froide ne seront considé-
rées comme charges spéciales que si la pose obliga-
toire de compteurs individuels dans chaque apparte-
ment, studio ou autre local intéressé est décidée par
1'Assemblée Générale a la majorité prévue au présent
reglement.

Dans cette hypothése, les frais d'installa-
tion seraient considérés comme charges générales au
sens du présent réglement.

Jusqu'a l'installation dans la totalité des
lots intéressés des compteurs individuels, les charges
d'eau froide seront réparties entre les copropriétai-
res intéressés dans la méme proportion que les char-
ges générales.

CONTRIBUTION

Dans l'hypothése prévue au premier alinéa de
l'article précédent, chaque copropriétaire supportera
les dépenses correspondant & la consommation d'eau
froide indiquée par le compteur individuel installé
dans son appartement, studio ou autre local intéressé,
quel que soit l'occupant, ainsi que la redevance pour
la location, 1l'entretien et les réparations éventuel-
les du compteur particulier.
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La différence susceptible d'exister entre le
total des consommations individuelles et celles rele-
vées au compteur général de 1'ensemble immobilier se-
ra répartie entre tous les lots au prorata de leur
quote-part de tantiémes généraux.

ARTICLE 15

CHARGES COMMUNES SPECIALES D'ENTRETIEN ET
DE REPARATION DES ESCALIERS (liaison rez-de-chaussée/
4eme étage)

DEFINITION :

Les charges communes spéciales d'entretien
et de réparation des escaliers comprennent :

- les frais occasionnés par les réparations
et méme le remplacement des revétements superficiels
des marches, des contremarches, des paliers et dégage-
ments, s'il y a lieu, exception faite des éléments de
gros oeuvre, des enduits et des revétements superfi-
ciels de la cage qui font partie de la structure géné-
rale du batiment;

- les frais d'entretien et de remplacement
des revétements (tapis, etc...), s'il en existe;

- les frais d'entretien, de réparation et
méme de remplacement des systémes d'éclairages des
escaliers:

REPARTITION :

Lesdites charges, telles qu'elles sont dé-
finies ci-dessus, seront réparties par cage d'esca-
lier entre les lots suivants, dans les proportions
indiquées aux tableaux ci-aprés, savoir :
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ESCALIER "A" BATIMENT "A" ESCALIER "B" BATIMENT "B"
g\\ e
A >)
L.LOTS| ETAGES | CHARGES EN LOTS | ETAGES | CHARGES EN
5.000e& 5.000&
5 ler 229 » 55 ler 229 e
6 ler 369 - 56 ler 369 Ve
7 lexr 301 - 57 ler 301 -
8 ler 301 ~ 58 ler 301 —
9 2éme 241 59 2éme 241 e
10 2eme 387 60 2&me 387 e
11 2éme 317 - 61 2&éme 317 e
12 2éme 317 62 2&me 317 —
13 3éme 252 -~ 63 3eéme 252 ~
14 3&me 406 - 64 3&me | 406
15 3éme 332 - 65 3eéme 332 ~
16 3éme 332 66 3éme 332 -
17 4eme 242 - 67 4eme 242 ~
18 4eme 165 -~ 68 deéme 165 e
19 4eéme 467 7 69 4eme 467 P
20 4éme 342 70 4eéme 342 Ve
5.000/ 5.000/
5.000e& 5.000&
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ESCALIER "C" BATIMENT "C"

£h

LOTsS ETAGES CHARGES EN
5.000&
105 ler 236 -
106 ler 383 7
107 ler 312 e
108 ler 312 ~
109 2&éme 248 -
il10 2éme 402 -
111 2eme 327 -
112 2éme 327 -
113 3éme 260 —
114 3éme 421 —
115 3eme 343 ~
116 3éme 343 =
117 4eme 249 -
118 4eme 484 e
119 deme 191 P
120 deme 162 —
5.000/
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ARTICLE 16

CHARGES COMMUNES SPECIALES D'ENTRETIEN ET
DE REPARATIONS DES ASCENSEURS

DEFINITION :

Les charges communes spéciales d'entretien
et de réparationsdes ascenseurs comprennent :

- l'entretien, les réparations et méme le
remplacement des ascenseurs, cabines, cages, agreés,
poulies, cdbles, treuils, systémes de freinage, con-
trepoids, guidages et accessoires, y compris les sys-
témes et les poste d'alarme et les dispositifs de se-
cours;

- l'entretien et les réparations des locaux
machineries et poulies et des machines;

~ les frais de consommation d'électricité
occasionnés par les ascenseurs;

- le cofit de la location des compteurs ou
sous-compteurs électriques;

- les primes et cotisations de l'assurance
contre les accidents pouvant étre provoqués par les
ascenseurs, si toutefois les primes y afférentes peuvent
étre individualisées.

REPARTITION :

Les charges, telles qu'elles viennent
d'étre définies ci-dessus, seront réparties par as-
censeur ou masse d'ascenseurs entre les lots suivants,
dans les proportions indiquées aux tableaux ci-apreés
savoir :

ASCENSEURS "A" ET "B"
(liaison SOUS—-SOL BATIMENT "D"/REZ-DE-CHAUSSEE/
4éme ETAGE BATIMENTS "A" ET "B")

0

LOTS BAT. ETAGES CHARGES EN 5.000é
1 2 3 4
5 A ler 93 e
6 A ler 149 —
7 A ler 121 e
8 A ler 122 P
a reporter. 485
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/ZS.C, A ot
1 2 3 4
report.. 485
9 A 2éme 108 —
10 A 2éme 175 s
11 A 2eme 143 -
12 A 2éme 143 -
13 A 3eme 124 _
14 A 3éme 200 —
15 A 3eme 163 -
16 A 3eme 163 -
17 A deéme 128 ~
18 A 4eme 87 -~
19 A 4eme 250 -
20 A 4&me 182 —
55 B ler 93 —
56 B ler 149 —
57 B ler 121 -
58 B ler 122 e
59 B 2&me 108
60 B 2éme 175 e
61 B 2éme 143 e
62 B 2&me 143 P
63 B 3eme 124 -
64 B 3eme 200 —
65 B 3eme 163 ~
66 B 3éme 163 _
67 B 4éme 128 -
68 B 4&me 37 —
69 B 4eme 250
- 70 B 4eéme 182 -
a reporter 4,702
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/ézgc A et A
1 5 ; )
report.. 4702
151 D 5/s 7 )
152 D 5/s 7 -
153 D o/ 7 /
154 D 5/s 7 -
155 D 5/s 7 -
156 D 5/5 7 .
157 D s/s ’ -
158 D 5/s 7 .
159 D /s 7 .
160 D 5/s 7 -
16l D 5/s 7 -
162 D 5/s 7 -
163 D 5/ 7 g
164 D s/s 7 -
165 D o/ 7 -
166 D o/ 7 .
167 D 6/5 K :
168 5 e 7 :
169 D o/s 9 -
170 R s 9 :
171 R e 9 -
172 D 5/s 9 -
a reporter. 4 864
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ASCENSEUR "C"

(A
‘o

e

(liaison SOUS-SOL BATIMENT"D"/REZ-DE-CHAUSSEE/

4éme ETAGE BATIMENT

"CH

LOTS BAT. ETAGES CHARGES EN 5.000é&
1 2 3 4
105 C ler 186 e
106 C ler 302 7~
107 C ler 246 e
108 c ler 246 -
109 C 2éme 218 e
110 C 2éme 353 -~
111 C 2é&me 287 -
112 C 2éme 287 e
113 C 3éme 250 .
114 C 3éme 403 -
115 C 3éme 329 —
116 C 3eme 329 —
117 C 4&me 258
118 C 4eéme 500 ’e
119 C 4&me 198 s
120 C 4&me 167 ~
173 D S/S 15 -~
174 D S/S 15 -
175 D S/S 15 -
176 D S/S 15 -
177 D S/ 15
178 D S/S 15 -
179 D S/S 15 s
180 D S/S 15 -
181 D S/S 15 -
a repor-
ter..... 4.694
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Ase ¢
1 2 3 4
report.. 4.694

182 D S/S 15 -
183 D S/S 15 -
184 D S/S 15 e
185 D S/S 15 ~
186 D S/S 15 —
187 D S/S 15 7
188 D S/s 15 e
189 D S/S 15 ~
190 D S/S 15 —
191 D S/S8 15 -
192 D S/s 15—
193 D S/s 15 -~
194 D S/S 15 -
195 D S/S 15 -
196 D S/S i5 -
197 D S/S 15 -
198 D S/S 15 -
199 D S/S 15 -
219 D S/S 3

220 D 5/8 3 -~

221 D S/S 3

222 D S/s 3 -
223 D S/S 3 s
224 D S/S 3 -
225 D S/S 3 -
226 D S/S 3 -
227 D S/8 3 -
228 D S/S 3 —
229 D S/S 3 —
230 D S/s 30

TOTAL .... 5.000/




- 130 -

ARTICLE 17

CHARGES COMMUNES SPECIALES D'ENTRETIEN DE
RENOVATION, DE REPARATION ET MEME DE REMPLACEMENT
DES CLOTURES (HAIES VIVES, MURS OU MURETS) DE SEPARA-
TION ENTRE "JARDINS-TERRASSES" SUR DALLE OU SUR
TERRE-PLEIN

REPARTITION :

Par moitié entre les lots "jardins-terrasses"
privatifs (sur dalle ou sur terre-plein) intéressés.
ARTICLE 18

AUGMENTATION DE CHARGES DUE A UN CHANGEMENT
D'AFFECTATION

Les charges communes particuliéres 3 certains
lots a usage principal d'habitation comprennent des
suppléments de charges inhérents & l'exercice des
professions libérales.

L'exercice d'une profession libérale se tra-
duisant par un accroissement de l'usage des services
collectifs et des éléments d'équipement communs sui-
vants : ascenseur, éclairage et nettoyage des parties
communes (en particulier : hall d'entrée, escalier,
paliers, couloirs d'étages), appareils utilisés pour
les services communs, eau froide... Jjustifie une ag-
gravation corrélative de la participation aux charges
correspondantes du coépropriétaire qui pratique ou dont
le locataire pratique une telle profession.

En conséquence, il supportera, au profit du
syndicat des copropriétaires, un supplément forfaitai-
re égal & la fraction des charges lui incombant nor-
malement au titre des postes de dépenses énumérés ci-
dessus.

En cas de contestation sur cette disposition,
la modification des charges s'effectuera conformément
aux dispositions de l'article 126-B ci-aprés.

CHAPITRE 9

CHARGES ET OBLIGATIONS DIVERSES

ARTICLE 19

DEPENSES SPECIALES RELATIVES AUX PARTIES
PRIVATIVES

Les frais de toute nature concernant les par-
ties privatives d'un lot, son usage et son utilité se-
ront supportés par le propriédtaire dudit lot.
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Les frais afférents aux parties privatives
seront engagés a la diligence de leurs propriétaires,
sans recours contre la copropriété.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs i
des désordres affectant les parties communes et se
répercutant sur les éléments privatifs, ils seront
alors pris en charge par les copropriétaires des par-
ties communes considérées.

ARTICLE 20
DEPENSES AFFERENTES AUX MURS MITOYENS

Les dépenses de toute nature intéressant les
murs ou séparations qui sont l'objet d'une mitoyenne-
té (y compris les séparations des balcons, des log—
gias et des terrasses), la haie ou la clbéture sépa-
rant les jardins & usage privatif, aux termes du pré-
sent réglement, seront réparties par moitié entre les
propriétaires mitoyens.

Pour chacun d'eux, la contribution défini-
tive aux dépenses de mitoyenneté aura lieu suivant les
régles applicables aux charges générales, spéciales
ou privatives, selon que la mitoyenneté considérée
constitue l'accessoire d'une partie commune générale
ou spéciale ou d'une partie privative.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives
a des désordres affectant les gros ouvrages non impu-
tables aux proprletalres mltoyens, se répercutant sur
les éléments considérés au present article, de con-
vention expresse, elles seront prises en charge par
les copropriétaires des gros ouvrages.

ARTICLE 21
ENTRETIEN DES BALCONS, DES LOGGIAS ET DES

TERRASSES

1. Le copropriétaire ayant la jouissance ex-
clusive d'un balcon, d'une loggia ou d'une terrasse
aura personnellement la charge du nettoyage, ainsi
que de l'entretien du revétement du sol de cette par-
tie privative et de la réparation des dégradations
anormales qu'il lui occasionnerait, le tout sous le
contrbdle du syndic et, éventuellement de l'architecte
de la copropriété.

En effet, en dehors de l'entretien courant,
tous travaux concernant -le gros oeuvre desdits bal-
cons, loggias et terrasses seront a la charge de la
copropriété, étant précisé, toutefois, que les pro-
priétaires des appartements correspondants seront per-
sonnellement responsables de tous dommages, fissures,
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fuites, etc..., provenant directement ou indirectement
de tous aménagements et installations quelconques
qu'ils auraient effectués, auquel cas, ils supporte-
ront tous les frais de remise en état. En cas de ca-
rence de leur part, aprés une mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'accusé de receptlon,
restée sans effet pendant un délai de quinze jours,
les travaux pourront &tre commandés par le syndic et

a leurs frais.

2. Dans le cas ou des jardiniéres seraient
mises en place sur les balcons, les loggias ou les
terrasses, par les propriétaires des appartements dont
ces parties dépendent et dans la mesure ol lesdits
propriétaires auront obtenu l'accord du syndic et de
l'architecte de 1'immeuble, ils auront la charge de
l'entretien et des plantations desdites jardinieéres
qui, participant alors & l'harmoénie de 1'ensemble im-—
mobilier, devront toujours étre tenues en bon état,
en fonction des saisons. En aucun cas, elles ne de-
vront étre laissées a l'abandon et, dans l'éventuali-
té ol il en serait ainsi, le syndic aura le droit
d'exiger l'enlévement de ces Jjardiniéres (4 l'expira-
tion d'un délai de deux mois suivant l'envoi d'une
mise en demeure - parcourrlerrecommande avec demande
d'avis de réception - restée sans effet, d'avoir i re-
mettre en bon état d'entretien lesdites jardiniéres),
sans qu'il lui soit besoin de convoquer au préalable
une assemblée générale des copropriétaires.

ARTICLE 22
ENTRETIEN DES JARDINS PRIVATIFS

Le copropriétaire ayant la jouissance d'un
jardin privatif aura personnellement la charge de son
nettoyage et de son entretien, étant stipulé qu'il
ne devra en aucun cas, sans l'accord préalable du syn-
dic effectuer la plantation de végétaux et arbustes.

Ces plantations participant & 1l'harmonie de
l'ensemble immobilier, elles devront toujours &tre te-
nues en bon état, en fonction des saisons. En cas de
carence (dliment constatée a l'expiration d'un délai de
deux mois, aprées mise en demeure par lettre recomman-
dée avec demande d'avis de réception restée sans effet),
le syndic a le droit de faire procéder & tous travaux
de nettoyage et d'entretien aux frais du copropriétai-
re ainsi défaillant.

Eu égard au fait que les haies clbéturant
les jardins a usage privatif participent & 1l'harmonie
de l'ensemble immobilier, leur entretien et le rempla-
cement éventuel des arbustes les composant, entre
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lesdits jardins et les parties communes dudit ensemble
immobilier, seront assurés par le syndic et les frais
y afférents seront supportés par l'ensemble des co-
propriétaires (cf. la classe 7 de l'article 12 ci-
dessus). Bien entendu, les détériorationsdesdites
haies qui seraient imputables aux copropriétaires des
appartements auxquels elles se rattachent, seraient
reparees aux seuls frais desdits copropriétaires con-
cernés.

Ces jardins devront étre ornds de plantes
d'agrément et ne pourront, en aucun cas, servir & la
culture des plantes potagéres, ni au séchage du linge.

Les jardins privatifs et_leurs plantations concourant
1'harmonie de 1'ensemble immobiller, leur arrosage, s'effectuera
partir des points de pulsage prévussen parties communes.

s

En outre, dans 1l'éventualité ol avec l'ac-
cord du syndic, un copropriétaire ayant la jouissance
exclusive d'un jardin a usage privatif effectuerait
de nouvelles plantations, il ne pourra pas planter
d'arbres de haute tige mais seulement des arbustes.

RECONSTRUCTION PARTIELLE ET REPRISE DES

VESTIGES

ARTICLE 23

A - RECONSTRUCTION PARTIELLE

Les travaux de toute nature et notamment de
reconstruction qui n'affecteraient exclusivement que
certains locaux, ne seraient supportés gque par le ou
les copropriétaires intéressés. En contrepartie, ceux-
1a seuls, bénéficieraient, éventuellement, des in-
demnités d'assurances correspondant aux locaux détruits.

B - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction,
la valeur de reprise ou le produit de la vente des
vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls
copropriétaires qui auront & supporter les frais des
travaux.
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MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 24

Le présent réglement de copropriété et les
modifications qui pourraient y étre apportées, seront
& compter de leur publication au fichier immobilier,
opposables aux ayants-cause a titre particulier des
copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de co-
propriété et ses éventuels modificatifs n'auraient pas
été publiés, ils seraient néanmoins opposables aux-
dits ayants-cause qui, aprés en avoir eu préalable-
ment connaissance, auraient adhéré aux obligations en
résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'ap-
pliquent a 1'état descriptif de division et 3 ses mo-
dificatifs.

CHAPITRE 12

MUTATIONS DE PROPRIETE

ARTICLE 25

Les dispositions du présent chapitre s'ap-
pliquent non seulement aux mutations qui portent sur
le droit de propriété, mais encore & celles qui ont
pour objet 1l'un de ses démembrements, c'est-a-dire
la nue-propriété, l'usufruit, et les droits d'usage
ou d'habitation.

Les copropriétaires  devront, sous leur res-
ponsabilité personnelle, antérieurement & tout acte
conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la
constitution sur ces derniers d'un droit réel, faire
adhérer aux obligations résultant de 1'état descrip-
tif de division et du présent réglement de copropriété,
l'acquéreur ou le titulaire du droit, aprés lui en
avoir préalablement donné connaissance.

Section 1 - COMMUNICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DE L'ETAT DES-
CRIPTIF DE DIVISION

ARTICLE 24

DOCUMENTS PUBLIES

Le réglement de copropriété et ses modifica-
tifs qui auront été effectivement publiés A 1'époque
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oli sera dressé un acte conventionnel réalisant ou
constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot devront étre, préalablement & la réqu-
larisation de l'acte portés & la connaissance du nou-
veau propriétaire ou du nouveau titulaire des droits
cédés. Mention expresse devra en &tre portée & l'acte.
Le tout a peine d'engager, le cas échdant, la respon-
sabilité du disposant envers le nouveau propriétaire
ou le cessionnaire.

ARTICLE 27
DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent 3 l'article
précédent devront &tre suivies & l'égard du réglement
de copropriété et de ses modificatifs qui n'auront
pas encore été publiés au moment oli sera dressé un
acte conventionnel réalisant ou constatant le trans-
fert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot.
En outre, le disposant devra exiger du nouveau pro-
priétaire ou du cessionnaire qu'il adh&re, aux termes
de l'acte, aux obligations susceptibles de résulter
des documents non encore publiés. Le tout & peine d'en-—
gager, le cas échéant, la responsabilité du disposant
vis—a-vis du syndicat.

" ARTICLE 28

Les dispositions contenues dans les deux ar-

ticles précédents s'appliquent & 1'état descriptif de
division et a ses modificatifs. '

Section 2 - LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET
LES CHARGES

§ 1 - Obligations aux charges

ARTICLE 29

En cas de mutation, l'ancien copropriétaire
reste tenu du paiement de toutes les créances du syn-
dicat qui, & la date de la mutation, sont liquides
et exigibles, qu'il s'agisse de provision ou de paie-
ment définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger
la restitution, méme partielle, de sommes versées 3
quelque titre que ce soit au syndicat.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paie-
ment des créances du syndicat qui deviennent liquides
et exigibles aprés la mutation, sauf comptes a faire
entre l'ancien et le nouveau copropriétaire, directe-
ment entre eux, en ce qui concerne la répartition en-
tre eux des créances ainsi payées, sans que le syndicat
puisse étre recherché a ce sujet.
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Les dispositions qui precedent s' appllque—
ront a toutes les mutatlons, qu'elles aient lieu a
titre partlculler ou a titre universel, & titre gra-
tuit ou a titre onéreux.

En cas d'exécution forcée d'un lot de copro-
priété, l'acquéreur sera tenu, en sus de son prix
d'acquitter les charges de copropriété dues par le
vendeur depossede et ces charges seront augmentati-
ves du prix de l'adjudication.

§ 2 - Information des parties

ARTICLE 30

En vue de l'information des parties, le syn-
dic peut étre requls de délivrer un état daté indi-
quant d'une maniére méme approximative et sous réser-
ve de l'apurement des comptes :

a) les sommes qui correspondent & la quote-
part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas
encore liquide ou devenu exigible & l'encontre du
syndicat;

- dans les charges qui résulteront d'une dé-
cision antérieurement prise par 1'assemblée générale
mais non encore exécutée;’

b) éventuellement, le solde des versements
effectués par le cédant & titre d'avance ou de pro-
vision.

La réquisition de délivrer cet état peut
étre faite lorsqu'il est envisagé un acte convention-
nel devant réaliser ou constater le transfert de pro-
priété d'un lot ou d'une fraction de lot.

Elle peut émaner du notaire chargé de rece-
voir l'acte ou du copropriétaire qui se propose de
disposer de son droit en tout ou en partie.

Quel que soit le requérant, le syndic adres-
se 1l'état au notaire chargé de recevoir 1l'acte.

§ 3 - Mutations a titre onéreux

Droits d'opposition du syndicat a la
remise des fonds

ARTICLE 31

Lors de la mutation a titre onéreux d'un ou
d'une fraction de lot, et si le vendeur n'a pas pré-
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senté au notaire un certificat du syndic ayant moins
d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation a 1'égard du syndicat, avis de la mutation
doit étre donné au syndic de l'ensemble immobilier,
par lettre recommandée avec avis de réception, a la
diligence de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un dé-
lai de huit jours a compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
l'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créan-
ce et contiendra élection de domicile dans le ressort
du Tribunal de Grande Instance de la situation de
l'ensemble immobilier. Aucun paiement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne
sera opposable au syndic ayant fait opposition dans
ledit délai.

Pour l'application des dispositions qui pré-
cédent, il n'est tenu compte que des créances du Syn-
dicat effectivement liquides et exigibles & la date
de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les
conditions ci-dessus prévues, au paiement du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une
créance inférieure au montant de ce prix, les effets
de l'opposition ainsi formée peuvent &tre limités par
ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance
de la situation de l'ensemble immobilier, statuant
en référé, conformément aux dispositions de l'article
567 du Code de Procédure Civile (ou de tout texte
légal ou réglementaire qui y serait substitué), au
montant des sommes restant dues au syndicat par 1l'an-
cien propriétaire.

Section 3 — NOTIFICATION DES MUTATIONS
ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 32
NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot, toute constitution sur ces der-
niers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage
ou d'habilitation, tout transfert de l'un de ces
droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par
les parties, soit par le notaire qui établit 1l'acte,
soit par le mandataire de justice qui a obtenu la dé-
cision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le
cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.
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Cette notification comporte la désignation
du lot ou de la fraction de lot intéressé ainsi que
l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou é&lu
de l'acquéreur ou du titulaire de droit, et le cas
échéant, du mandataire comme prévu & l'article 63
(dernier alinéa) du présent réglement.

ARTICLE 33

ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX CO-
PROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire
d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot
ou une fraction de lot doit notifier au syndic son
domicile réel ou élu en France métropolitaine, faute
de quoi ce domicile sera considéré de plein droit
comme étant élu au cabinet du syndic de l'ensemble im—
mobilier et les actes de procédure y seront valable-
ment délivrés.

Section 4 -~ MODIFICATION DES LOTS

ARTICLE 34

Tant que .le syndicat de copropriété n'aura
pas pris naissance, le maitre de l'ouvrage procédera
llbrement a la division du ou des lots lui appartenant
ou & la réunion desdits lots, ainsi que des droits
et charges y attachés, sans aucune intervention des
acquéreurs. Il garde en conséquence la possibilité,
sous réserve d'obtenir en tant que de besoin les au-
torisations administratives nécessaires, de modifier
seul les plans correspondants ainsi que d'apporter
les modifications corrélatives a 1l'état descriptif
de division, au reglement de copropriété et & 1'état
de répartition des charges générales et particuliéres.
Toutefois, il est ici précisé que les dispositions du
présent alinéa ne pourront avoir pour effet de per-
mettre de porter atteinte a la destination de 1l'en-
semble immobilier, ni de déroger aux conventions sti-
pulees dans tous actes de mutation consentis par le
Maitre de 1'Ouvrage, ni de modifier la consistance
des parties communes définies au présent réglement
de copropriété et aux plans annexés.

Aprés la naissance du syndicat prévue a
l'article 45 ci-dessous, les copropriétaires pourront
échanger entre eux des éléments détachés de leurs lots
ou en céder aux propriétaires voisins, ou encore divi-
ser leur locaux en plusieurs lots (ainsi qu'il est
précisé a la classe 1.2 de l'article 8 ci-dessus).

Ils auront la faculté de modifier en conséquence la
quote-part des charges de toute nature afférente aux
locaux en question, a la condition que la totalité
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reste inchangée. Toutefois, la nouvelle répartition
des charges résultant des modifications ainsi effec- -
tuées sera, par application de l'article 11 de la loi
du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de 1'asg-
semblée statuant & la majorité prévue & l'article 69
du présent réglement.

Bien entendu, tout propriétaire de plusieurs
lots jouira de la faculté de modifier la composition
de ces lots, mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1'ob-
jet d'un acte modificatif de 1'état descriptif de
division.

En cas de division d'un lot, cet acte attri-

buera un numéro nouveau & chacune des parties du lot
divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots
pour former un lot unique, l'acte modificatif attri-
buera & ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la
réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra
avoir lieu que si cette réunion est susceptible d'étre
publiée au fichier immobilier, ce qui implique que
les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou char-
ges différents publiés au fichier immobilier.

Dans 1l'intéré&t commun des futurs proprié-
taires ou des ayants-cause, il est stipulé qu'au cas
ol 1l'état descriptif de division ou 1le reéglement de
copropriété viendrait a &tre modifiés, une expédition
de l'acte modificatif portant la mention de publicité
fonciére devra é&tre remise : ‘

1° - au syndic;

2° - au notaire détenteur de l'original des
présentes ou & son successeur, pour en &tre effectué
le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Les frais de toute nature entrainés par la
convocation de l'assemblée générale, y afférente ainsi
que le colt de ces expéditions et de l'acte de dépdt
au rang des minutes dudit notaire seront a la charge
du ou des copropriétaires ayant opéré cette modifica-
tion.

CHAPITRE 13

MUTATIONS DE JOUISSANCE

ARTICLE 35

Le copropriétaire qui consentira une location
de son lot ou autorisera un tiers & 1'occuper, devra
donner connaissance au bénéficiaire des articles 6 & 9
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inclus du présent reéglement de copropriété et 1'obli-
ger a exécuter les prescrlptlons de ces articles. A
défaut de bail écrit, l'engagement du locataire de-
vra &tre constaté par lettre séparée, signée par lui.

Ainsi qu'il est déja précisé a la classe 16
de l'article 8 ci-dessus, le coproprietaire bailleur
devra, quinze jours au moins avant la mise a disposi-
tion des lieux, prévenir le syndic de la copropriété,
par lettre recommandée, de la locaton consentie, en
précisant le nom du locataire, le montant du loyer
et son mode de paiement, pour permettre au syndic
d'exercer éventuellement le privilége mobilier pré-
vu par l'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965.

Les locataires ou occupants devront, dans
tous les contrats intéressant les locaux auxquels ils
ont vocation, faire élection de domicile attributif
de juridiction dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance ol se trouve le siége du syndicat des copro-
priétaires dont dépendent lesdits locaux.

L'entrée dans les lieux pourra &tre refu-
sée au bénéficiaire tant que le copropriétaire inté-
ressé n'aura pas avisé le syndic de la location par
lui consentle -ou de l autorlsatlon par lui donnée.

‘ARTICLE 36

Le copropriétaire bailleur restera solidai-
rement responsable du fait ou de la faute de ses lo-
cataires ou sous-locataires. Il demeurera seul rede-
vable de la quote—-part afférente & son lot dans les
charges définies au présent réglement de copropriété,
comme s'il occupait personnellement les lieux. . loués.

Les dispositions du présent chapitre sont
également applicables aux autorisations d'occuper
qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE 14

CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 37

COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par application de 1l'article 4 du décret
numéro 67-223 du 17 Mars 1967, tout acte convention-
nelle réalisant ou constatant la constitution d'un
droit réel, sur un lot ou une fraction de lot, doit
mentionner expressément que le titulaire du droit a
eu préalablement connaissance, s'ils ont été publiés
dans les conditions prévues par l'article 13 de la
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loi du 10 Juillet 1965, du reéglement de copropriété
ainsi que des actes qui 1l'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne 1'état
descriptif de division et les actes qui 1l'ont modifié,
lorsqu'ils existent et ont été publiés.

SIXIEME PARTIE

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE 15

SYNDICAT

ARTICLE 38

La collectivité des copropriétaires est
constituée en un syndicat doté de la personnalité
civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation
de l'ensemble immobilier et l'administration des
parties communes.

Il a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de
copropriété.

L'assemblée générale des copropriétaires
pourra décider de donner & ce syndicat la forme coo-
pérative.

ARTICLE 39

Les décisions qui sont de la compétence du
syndicat sont prises par l'assemblée des copropriétai-
res et exécutées par le syndic comme il sera expli-
qué plus loin.

ARTICLE 40

Le syndicat des copropriétaires est régi
par la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965 (modi-
fiée notamment par la loi numéro 85-1470 du 31 Dé-
cembre 1985) et le décret numéro 67-223 du 17 Mars
1967 (modifié notamment par le décret numéro 86-768
du 9 Juin 1986) et par tout texte subséquent.
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ARTICLE 41

Il a pour dénomination :"SYNDICAT DES COPROPRIE-
TAIRES DE L'IMMEUBLE "LES BALCONS DU LAC - RUE JACQUES
ANGE GABRIEL a GUYANCOURT".

ARTICLE 42

Le syndicat prendra naissance dés qu'il exis-
tera au moins deux copropriétaires différents, & comp-
ter du jour de 1'achévement d'un ou plusieurs locaux
de l'immeuble et de sa mise & disposition & la person-
ne physique ou morale qui s'en est rendue acquéreur et
Ce, dans les conditions d'achévement permettant 1'uti-
lisation normale dudit local ou desdits locaux. Il
continuera tant que les lots composant l'ensemble im-
mobilier appartiendront a plusieurs copropriétaires
différents.

Ce syndicat prendra fin si la totalité de
l'ensemble immobilier viertd appartenir A une seule
personne.

ARTICLE 43

Son siége est fixé dans le bureau du syndic.

Il pourra étre transféré en tout endroit de
la commune de la situation de l'ensemble immobilier ou
dans une commune limitrophe sur simple décision du
syndic.

CHAPITRE 16

ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES

Section 1 - EPOQUE DES REUNIONS

ARTICLE 44

Les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au plus tard trois mois aprés la date & laquel-
le le syndicat aura pris naissance, par application
de l'article 42 ci-dessus.

ARTICLE 45

Dans cette premiére réunion, 1l'assemblée nom-
mera le syndic, fixera le chiffre de sa rémunération
et arrétera le budget prévisionnel pour le temps res-
tant a courir sur l'exercice en cours.

ARTICLE 46

Par la suite, i1l sera tenu au moins une fois
chaque année une assemblée générale des copropriétaires.



